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COMUNE DI GENONI- Piano Urbanistico Comunale REGOLAMENTO EDILIZIO

PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO 1° -NOTE PRELIMINARI

ART.1 -CONTENUTO E LIMITI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, gializeate e da realizzare nel
territorio comunale, da parte di chiunque, sonagstig alle norme e alle prescrizioni
contenute nel presente regolamento e nelle cafiegea tabelle costituenti lo
strumento urbanistico.

Ogni attivita comportante trasformazione urbarestil edilizia del territorio
comunale partecipa agli oneri ad essa relatiéstuzione delle opere & subordinata
a concessione da parte del Responsabile del Semazinico.

Ai sensi della L. 28/01/1977 n. 10 chiunque interafeerare nel territorio
comunale é obbligato ad attenersi al presente aegwito.

In caso di dubbio €& valida la norma piu restrittiva

ART.2 - RICHIAMO A DISPOSIZIONI GENERALI DI LEGGE

Disponendo lart. 871 del Codice civile che "le alegda osservarsi nelle
costruzioni sono stabilte dalla legge speciale wosmte”, per quanto non
specificatamente indicato nel presente regolamsniatendono applicabili le vigenti
disposizioni di legge in materia.

ART.3 - FACOLTA’ DI DEROGA
Nei limiti e nelle forme stabilite dalle Leggi @65/1967 e n. 1357/1955, |l
Responsabile del Servizio Tecnico ha facolta dcedere deroghe alle disposizioni ed
alle prescrizioni fissate dal presente Regolamdfdidizio, per edifici ed impianti
pubblici e di interesse pubblico, seguendo la ptace prevista dallart 41-quater
della Legge Urbanistica Nazionale o dalla Leggeadidiica Regionale, purché siano
fatti salvi i limiti inderogabili fissati dal Decte Interministeriale 2.04.1968, n. 1444,

TITOLO 2° -COMMISSIONE EDILIZIA

ART.4 -ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia da parere al Responsabil&drvizio Tecnico:

a) su tutte le questioni di carattere urbanistd@@ilizio riguardanti il territorio
comunale;

b) sui progetti delle opere soggette a concesstnliizia di cui al successivo
art.7 del presente regolamento;

c) su eventuali direttive per I'esecuzione dei lgvo

La commissione edilizia esprime inoltre pareri:

- sul progetto del Piano;
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- sui Piani attuativi e sulle varianti al Pianoeiige;

- sullinterpretazione, sullesecuzione e sullasaone e sulleventuale modifica
del presente Regolamento Edilizio;

- sullinterpretazione delle norme di attuazione mlani urbanistici e delle altre
norme riguardanti 'edilizia;

- sullapplicazione di tutte le predette normeasiconcreti.

Il parere della Commissione Edilizia rifletteitarispetto delle disposizioni
regolamentari, il valore artistico e il decoro gepgetti che vengono presentati al suo
esame, allo scopo soprattutto di evitare deturpazibe scemino il pregio degli
edifici, in specie quando rilevino assoluta defice di studio sia nel loco complesso
sia nelle loro parti.

La Commissione rispettera negli autori liberta axebcelta dello stile
architettonico. Dovra pero curare che gli edifisultino esteticamente adatti alla
localita in cui dovranno sorgere, cercando di d@mei le liberta e [utilita del
proprietario con il rispetto del contesto urbandedle sue peculiari caratteristiche e
col pubblico vantaggio.

Il voto della Commissione Edilizia € consultivo enncostituisce presunzione
dellemissione della Concessione Edilizia, la qualeiservata esclusivamente al
Responsabile del Servizio Tecnico.

Qualora il Responsabile del Servizio Tecnico interdissentire dal parere
espresso dalla Commissione Edilizia, il relativooywedimento dovra essere
dettagliatamente motivato con le indicazione dedigioni che lo hanno indotto a
dissentire dal parere medesimo.

ART.5 - COMPOSIZIONE DELLE COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia € nominata dalla Giunta Qoate ed composta da:

1) il Responsabile del Servizio Tecnico che la ipoks

2) un esperto con qualifica di Geometra, Ingegmefgchitetto a scelta della
G.M.

3) lingegnere redattore del Piano Urbanistico Qoate o un suo
Collaboratore munito di delega;

In caso di rinuncia o di dimissioni di un membre@til, esso dovra essere
sostituito seguendo la stessa procedura entro rédtg) giorni dalla data della
comunicazione della rinuncia o delle dimissioni.

ART.6 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione si riunisce ogni qualvolta lo rigespportuno il presidente o lo
richiedono per iscritto almeno tre membri.

| progetti saranno esaminati dalla CommissioneiZalisolo dopo che I'Ufficio
Tecnico abbia preventivamente elaborato una relazg&ulla conformita alle norme
del presente regolamento e dello strumento urb@misigente, ed abbia acquisito il
parere sanitario da parte del Servizio di IgienbdRica competente e lo stesso € da
considerare obbligatorio e vincolante

Le adunanze sono valide quando intervengano almen@omponenti della
commissione.

| pareri saranno presi a maggioranza assoluta tdli agoarita di voti prevale
guello del Presidente.
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Il relatore dei singoli progetti e il Capoufficice€nico del Comune.

| componenti della Commissione Edilizia non pot@mmesenziare allesame o
alla discussione dei progetti da essi, elaboraimn cui siano comunque interessati, a
meno che non siano invitati per fornire chiarimenti

L’'osservanza di tale prescrizione deve essere atmaotl verbale.

Le funzioni di Segretario della Commissione Edilisaranno disimpegnate da
un dipendente appartenente allarea tecnica afi'udgsignato dal Responsabile del
Servizio Tecnico, per redigere e controfirmarerbedi delle adunanze.

Il Segretario provvedera ad annotare in breve iema espresso dalla
Commissione sulle domande esaminate e ad appdrielativi elaborati di progetto
la dicitura "esaminato dalla Commissione Edilizia".

TITOLO 3° - CONCESSIONE EDILIZIA

ART.7 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA

Sono soggette a concessione tutte le attivita comapid trasformazioni
urbanistiche ed edilizie del territorio comunale

a) la costruzione, I'ampliamento, la riduzionegdéamolizione con ricostruzione
totale o parziale di un edificio, la ristrutturaz@edilizia;

b) i chioschi di vendita in muratura o prefabbrick cappelle, le altre strutture
visibili da spazi pubblici;

La gratuita o l'onerosita sono fissate dalle leggenti, caso per caso, in
mancanza sono deliberate dal C.C.

ART. 8 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE O DENUNEI
INIZIO ATTIVITA' (D.I.A.). LEGGE 23 DICEMBRE 1996 N. 662

OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

1. | seguenti interventi sono subordinati alla dexa di inizio dellattivita ai
sensi e per gli effetti dellarticolo 19 della leggy Agosto 1990, n. 241, come
modificato dall'articolo 2 della legge 24 Dicemldr@93, n. 537:

a) opere di manutenzione straordinaria, restavigsaeamento conservativo;

b) opere di eliminazione delle barriere architeitbe in edifici esistenti
consistenti in rampe 0 ascensori esterni, ovvermanufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

¢) recinzioni, muri di cinta e cancellate copegtdr cancellate o portali;

d) aree destinate ad attivita sportive senza weai volumetria,

e) opere interne di singole unita immobiliari e comportino modifiche
della sagoma e dei prospetti e non rechino pregaidilla statica dellimmobile e,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone A i allart. 2 del decreto
ministeriale 2 aprile 1968, n.1444, non modifichlaaestinazione d’'uso;

f) impianti tecnologici che si rendano indispenisabulla base di nuovi
disposizioni, a seguito della revisione o instadlae di impianti tecnologici;

g) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo deblsti cui insiste il fabbricato
(svuotamenti);
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La facolta di DIA é data esclusivamente ove sumsiste seguenti condizioni:

a) gliimmobili interessati non siano assoggde#tie disposizioni previste dalle
leggi 1° Giugno 1939, n. 1089, 29 Giugno 1939, #4971 dal decreto-legge 27
Giugno 1985, n. 312, convertito, con modificaziadmlla legge 8 Agosto 1985, n.
431, dalla legge 6 Dicembre 1991, n. 394, e nomos@munque assoggettati dagli
strumenti urbanistici a discipline espressamentdtevalla tutela delle loro
caratteristiche paesaggistiche, ambientali, steaicheologiche, storico-artistiche,
storico-architettoniche, storico-testimoniali;

b) gli immobili interessati siano oggetto di grazioni di vigenti strumenti di
pianificazione, nonché di programmazione immediataten operative e le
trasformazioni progettate non siano in contrasto stoumenti adottati.

2. La denuncia di inizio attivita di cui al commaélsottoposta al termine
massimo di validita fissato in anni tre, con obbljger l'interessato di comunicare al
comune la data di ultimazione dei lavori.

3. L'esecuzione delle opere per cui sia esercitafacolta di inizio di attivita ai
sensi del comma 1 del presente articolo e subdedala medesima disciplina definita
dalle norme nazionali e regionali vigenti per lerrepondenti opere eseguite su
rilascio di concessione edilizia.

4. Nei casi di cui al comma 1, del presente amicolenti giorni prima
delleffettivo inizio dei lavori, linteressato devpresentare la denuncia di inizio
attivita, accompagnata da una dettagliata relaziofiena di un progettista abilitato,
nonché dagli opportuni elaborati progettuali cheeasri la conformita delle opere da
realizzare agli strumenti urbanistici addottati gpvati ed ai regolamenti edilizi
vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicuezz di quelle igienico-sanitario. Il
progettista abilitato deve emettere inoltre unifigato di collaudo finale che attesti la
conformita dellopera al progetto presentato.

5. Ai sensi del comma 4 il progettista assume HEitgudi persona esercente un
servizio di pubblica necessita ai sensi degli alitid859 e 481 del codice penale. In
caso di dichiarazioni non veritiere nella relaziaheui al comma 4 'amministrazione
né da comunicazione al competente ordine professioper lirrogazione delle
sanzioni disciplinari.

6. L'esecuzione di opere in assenza della o imwmhfita dalla denuncia di cui al
comma lcomporta la sanzione pecuniaria pari al idogpllaumento del valore
venale dellimmobile conseguente alla realizzazidakle opere stesse e comunque in
misura non inferiore a lire un milione. In casodénuncia di inizio attivita effettuata
guando le opere sono gia in corso di esecuziosanaione si applica nella misura
minima. La mancata denuncia di inizio dell'attivitan comporta I'applicazione delle
sanzioni previste dallarticolo 20 della legge 2&bBraio 1985, n. 47. E’ fatta salva
lapplicazione dell'articolo 2 del codice penaler pe opere e gli interventi anteriori
alla data di entrata in vigore della presente digpiane.

OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

La domanda di autorizzazione edilizia del presentieolo dovra essere redatta
in carta resa legale con l'utilizzo esclusivo deiduli posti a disposizione dal Comune
alla quale dovra essere allegata la seguente dotanene:



COMUNE DI GENONI- Piano Urbanistico Comunale REGOLAMENTO EDILIZIO

ricevuta versamenti diritti di Segreteria, n. 1 c@ada bollo, documentazione
fotografica (specie quando si interviene su pateme del fabbricato), ed ogni altro
elaborato tecnico eventualmente richiesto dal nesgiale dellU.T.C..

Le seguenti opere ai sensi dell'art. 9 opere mitelta Legge n.10 28 Gennaio
1977 sono soggette ad autorizzazione edilizia,asemervento di tecnico abilitato:

a) opere di manutenzione straordinaria;

b) opere di demolizione, reinterri e scavi, che nguardino la coltivazione
di cave e torbiere;

c) occupazione di suolo mediante deposito di naitexd esposizioni di
merci a cielo libero;

d) opere di eliminazione delle barriere architeitbe in edifici esistenti
consistenti in rampe 0 ascensori esterni, ovvermanufatti che alterino la sagoma
dell'edificio;

e) mutamento di destinazione d'uso degli immobdinza opere a cio
preordinate nei casi in cui esista la regolameotezdi cui allart. 25, ultimo comma,
della legge 28 Febbraio 1985, n. 47, come sostitdal comma 7 del presente
articolo;

f) recinzioni, muri di cinta e cancellate e copeet di cancellate fino alla
profondita massima di mt. 1.20;

g) aree destinate ad attivita sportive senza weai volumetrie;

h) opere interne di singole unita immobiliari am@n comportino modifiche
della sagoma e dei prospetti e non rechino pregadila statica dellimmobile;

I) impianti tecnologici al servizio di edifici o ttaezzature esistenti e
realizzazione di volumi tecnici che si rendono spéinsabili, sulla base di nuovi
disposizioni, a seguito della revisione o instadlae di impianti tecnologici;

) le altre opere individuate da legge regionaf@avinciale.

ART.8 bis - OPERE NON SOGGETTE A CONCESSIONE NE AD
AUTORIZZAZIONE (ART.15 L.R. 23/1985):

* opere di manutenzione ordinaria;

* opere interne, che non comportino modifiche dsligoma, né aumento delle
superfici utili, ne rechino pregiudizio alla staidellimmobile.

Per le opere interne, contestualmente all'inizio laeori il proprietario deve
presentare al Responsabile del Servizio Tecnicorelazione in merito alle opere, al
rispetto delle norme di sicurezza e delle normenigb-sanitarie.

N.B. Le definizioni di ristrutturazione edilizia,estauro e risanamento,
manutenzione ordinaria e straordinaria, sono tdef'art. 31 L.N. 457/78.

ART.9 - LAVORI ESEGUIBILI D'URGENZA

Potranno essere eseguite senza domanda preventsadel opere di assoluta
urgenza indispensabili per evitare imminenti pdricalanni, fermo restando l'obbligo
per il proprietario di darne immediata comunicagical Responsabile del Servizio
Tecnico e di presentare sollecitamente la domandardtessione o D.I.A. di cui ai
precedenti art. 7 e 8.
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ART.10 - DOMANDA DI CONCESSIONE

La domanda di concessione di edificare per esetauo#i di cui al precedente
art.7, redatta in modello in bollo e firmata dabjrietario o da un suo rappresentante
autorizzato, e dal progettista, deve essere iadidz al Responsabile del Servizio
Tecnico.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) limpegno di osservare le norme del presentelasgento edilizio e le leggi
vigenti.

b) l'elezione di domicilio nel Comune da parte plelprietario.

c) l'impegno di comunicare prima del rilascio detlancessione il nome del
direttore dei lavori, del costruttore e dellassisé e di denunciare entro 8 (otto)
giorni successivi eventuali cambiamenti, sotto panacaso di inadempienza, della
sospensione della Concessione. Progettista e @eetei lavori, nellambito delle
competenze stabilite dalla legge per le varie categorofessionali, debbono essere
iscritti in Albi Professionali della Repubblica litaa.

d) l'eventuale designazione da parte del propietaella persona o Ente al
guale dovra essere intestata la concessione eaadifi

e) gli eventuali progetti degli impianti di riscalshento o di produzione
centralizzata di acqua, redatti in conformita dielggi e regolamenti vigenti.

f) la documentazione idonea a dimostrare la rispond delle caratteristiche di
isolamento termico alle leggi e regolamenti vigenti

ART.11 - RICHIESTA E CONSEGNA DEI PUNTI FISSI

Quando l'edificio debba sorgere dalle fondamemtaganfine con la sede in
strada aperta o da aprirsi 0 comunque prospetiesno aree pubbliche, il proprietario
deve chiedere al Responsabile del Servizio Tecmctempo utile, la determinazione
dei punti fissi di linea e di livello, ai quali devpoi esattamente attenersi senza alcuna
sporgenza neppure di zoccolo.

Prima del rilascio della concessione, il richiegenin seguito ad invito
dellAmministrazione, dovra presentarsi alla conseglei detti punti fissi ed alla
redazione e firma del relativo verbale.

ART.12 - DOCUMENTAZIONE A CORREDO DELLA DOMANDA
PROGETTO E ALLEGATI

Per le opere edilizie, a corredo della domandaudiattart. 7, € richiesta la
presentazione dei seguenti elaborati in triplicgiaco

a) planimetria in scala non inferiore a 1:1000 atralcio dello strumento
urbanistico vigente (azzonamento);

b) planimetria catastale scala 1:2000/1000 perstersione avente un raggio
pari almeno a 60 mt dal lotto interessato all'mésito;

c) la planimetria quotata della localita, in saaden inferiore ad 1:500, riportante
la precisa ubicazione dellopera, la larghezzaedstrade adiacenti, i nomi dei
proprietari confinanti, le altezze degli edificia@stanti e le distanze rispetto a servitu
attive e passive e nella quale sia riportata l@ipaeubicazione prevista per le opere
progettate;
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d) planimetria del lotto in scala non inferiore:@2d0 con lindicazione delle aree
circostanti, delle opere di giardinaggio, delleimeioni, delle eventuali aree per
parcheggio o rampe di accesso ai locali interdafie quote di sistemazione definitive
in relazione alle quote del terreno antecedentevari e alle quote stradali;

e) una planimetria in scala non inferiore a 1:1@0adquale possano evincersi
tutte le reti: idrica, elettrica e fognaria, congweil pozzetto di allaccio alla rete
pubblica e l'ubicazione dei rispettivi contatori;

f) tutti i prospetti o comunque tutti quelli prosjgnti a vie, piazze o zone di
interesse pubblico, con quote rispetto ai piamdslh, le piante di ogni piano quotate
e con lindicazione della destinazione di ogni silegambiente e della copertura, con
lindicazione delle sovrastrutture (volumi termicBd almeno una sezione verticale
guotata in corrispondenza delledificio, nella Zio@e della linea di massima
pendenza, riferita ad un determinato punto fiseo,un'estensione a monte e a valle di
mt.20, con lindicazione dellandamento del terrgmuma e dopo la prevista
sistemazione, il tutto in scala non inferiore atioD;

g) il progetto sara ulteriormente corredato da rel@zione con la descrizione
delle strutture portanti; per gli edifici con unmero di piani superiore a 2, o per
gualsiasi altra struttura problematica dal puntovidia strutturale, devono essere
collegate al progetto calcolazioni riguardo a de#kutture, firmate da un
professionista autorizzato ai sensi di leggi erégolamenti vigenti.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principatensioni; devono cioe
essere indicati i lati interni ed esterni dellenpga gli spessori dei muri, le altezze dei
singoli piani e quelle totali dell'edificio, le seiici nette di tutti i vani, i calcoli
urbanistici.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni gmafisi pud procedere
allesame della richiesta di concessione considerénquote indicate.

Tutti i progetti devono essere firmati da un prefesista autorizzato ai sensi
delle leggi e dei regolamenti vigenti.,

Le firme di cui sopra devono essere poste in aafognelle tre copie degli
elaboratori di progetto.

Il progetto dovra essere inoltre corredato da whazione con la descrizione
dettagliata delle strutture portanti, dei mater@alcolori da impiegare nelle finiture
esterne dei fabbricati, del rifornimento dellacquatabile e dallo scarico delle acque
bianche e nere, e di ogni altra notizia atta a@r@ame la rispondenza con il presente
Regolamento.

| disegni e gli allegati del progetto, convenien¢abe piegato, dovranno avere
le dimensioni UNI (21x29.7).

Nei progetti di ristrutturazione, ampliamento etaeso dei fabbricati esistenti,
le piante saranno in scala 1:100 con indicate atlogle demolizioni e gli scavi, in
rosso le nuove opere.

| progetti di zone verdi attrezzate, di monumeidli, elementi decorativi
reclamistici, dovranno illustrarne l'ambientamergd essere redatti per quanto
possibile, in analogia a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per ¢endnde di concessione
concernenti varianti di progetti gia approvati.daesto caso dovra essere riportato,
nella stessa scala e con lo stesso orientamento eddgprati relativi alla variante,
anche lo stato di progetto onde consentire un inatedconfronto tra le due
situazioni.
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Al fine di uniformare listruttoria delle domandefatto obbligo di utilizzare la
modulistica posta a disposizione dal Comune (daridilizie) -che dovra essere
compilata in ogni sua parte- dietro la corresparmesidi una somma che verra fissata a
titolo di rimborso.

ART.13 - ISTRUTTORIA PRELIMINARE DEI PROGETTI

( procedure per il rilascio della concessione edilizia)

1. Al momento della presentazione della domandaodcessione edilizia
l'ufficio abilitato a riceverla comunica allintessato il nominativo del responsabile del
procedimento di cui agli articoli 4 e 5 della leggeAgosto 1990, n. 241. L'esame
delle domande si svolge secondo l'ordine di preszsoihe.

2. Entro il termine di 60 (sessanta) giorni dalla preazione del progetto il
responsabile del procedimentrura l'istruttoria, acquisisce il parere sandgata parte
del Servizio di Igiene Pubblica competente eventeate convocando la conferenza
di servizi ai sensi e agli effetti dell'art. 14 lddegge 7 Agosto 1990, n. 241, e redige
una dettagliata relazione contenente la qualifm@zitecnico giuridica dell'intervento
richiesto e la propria valutazione sulla conformitel progetto alle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie. Il termine pud essereerimitto una sola volta se |l
responsabile del procedimento richiede allintesgssentro 15 gg dalla presentazione
della domanda, integrazioni documentali e decounmvamente per intero dalla data di
presentazione della documentazione integrativaroEh® gg dalla scadenza del
termine il responsabile del procedimento formula wmotivata proposta allautorita
competente allemanazione del provvedimento coivdus

3. In ordine ai progetti presentati, il resporisadel procedimento deve
richiedere, entro il termine di cui al comma 2pdrere della commissione edilizia.
Qualora questa non si esprima entro il termine gited il responsabile del
procedimento e tenuto comunque a formulare la @i@pdi cui al comma 2 e a
redigere una relazione scritta al Sindaco indicandotivi per il quale il termine non
e stato rispettato.

4. La concessione edilizia é rilasciata entraibbni dalla scadenza del termine
di cui al comma 2, qualora il progetto presentatm rsia in contrasto con le
prescrizioni degli strumenti urbanistici ed edilizcon le altre norme che regolano lo
svolgimento dell'attivita edilizia

5. Decorso inutimente il termine per 'emanaeodel provvedimento
conclusivo, linteressato puo, con atto notificatdrasmesso in plico raccomandato
con awviso di ricevimento, richiedere all'autoritampetente di adempiere entro 15 gg
dal ricevimento della richiesta.

6. Decorso inutiimente anche il termine di cuicalmma precedente I
interessato puo inoltrare istanza al president& dglinta regionale competente il
quale, nellesercizio di poteri sostitutivi nomirentro 15 giorni successivi un
commissario ad acta che, nel termine di 30 gi@dgtta il provvedimento che ha i
medesimi effetti della concessone edilizia. Glirofieanziari relativi all'attivita del
commissario di cui al presente comma sono a cdetcomune interessato.

ART.14 - CONCESSIONE EDILIZIA
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Per i progetti approvati si adempiono successivaenginobblighi previsti dalle
leggi vigenti, per la previdenza sociale dei progete per limposta sugli incrementi
di valore degli immobili, nonché per la progettamdoed esecuzione delle strutture
metalliche o in conglomerato cementizio armato ecsssivamente degli impianti
termici.

Si presentano le domande di allacciamento ai paibbgrvizi, oppure la
documentazione delle opere sussidiarie ammesse.

Al rilascio della concessione deve essere allegai@ copia dei disegni di
progetto debitamente firmati dal Responsabile @éeVidio Tecnico.

L'eventuale dissenso del Responsabile del Servigionico dal parere della
Commissione Edilizia deve essere motivato. Nel gastui il dissenso dia luogo al
rilascio della concessione di edificare, in essa@@ssere annotato il parere difforme
della Commissione Edilizia. Copia della concessieddizia o dellavviso di rilascio
sara pubblicata secondo le disposizioni vigenthieintjue potra prenderne visione
presso gli uffici comunali.

La comunicazione non costituisce rilascio di cosimee.

Un progetto respinto potra essere ripresentatojgtdteriore istanza rivolta al
Responsabile del Servizio Tecnico e completo degboratori richiesti dal presente
regolamento, solo nel caso di varianti che gigstifio un nuovo esame o di intercorse
modificazioni alla strumentazione urbanistica igore.

Nelleventualitd di mancata approvazione del primgeiene data al richiedente
comunicazione scritta dei motivi del diniego. L'epmzione del progetto € negata
sempre e soltanto:

1) quando esso non soddisfi le norme del Pianonistieo Comunale (P.U.C.)
e dei Piani Esecutivi approvati, e del Regolamegntesente, o di altri regolamenti e
leggi in vigore;

2) quando esso non ottenga il benestare dei sest@iali o regionali
eventualmente competenti in merito;

3) quando si fossero manifestati nella zona deirfeani che possano far temere
il verificarsi di calamitd naturali o si fosseroeate delle nuove circostanze che
richiedono l'arretramento per motivi igienico-sariib per altri vincoli di servitu;

4) quando non esistano le opere di urbanizzaziongpa, né la previsione da
parte del Comune dellattuazione delle opere manc&h successivo triennio, né
limpegno dei privati di procedere all'attuaziorefled medesime contemporaneamente
alle costruzioni oggetto della concessione.

ART.15 - VALIDITA' DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

La concessione di edificare &€ sempre rilasciatarisenva dei diritti di terzi ed e
condizionata alla piena osservanza di tutte le roleygislative e regolamentari che
disciplinano l'attivita edilizia.

La concessione €& data al proprietario dellarea chiaabbia titolo per
richiederla.

La concessione e trasferibile ai successori o agansa.

La concessione di edificare € comungue in ogni cagmrdinata all'esistenza
delle opere di urbanizzazione primaria o alla miewie da parte del Comune
dellattuazione delle stesse o allimpegno deigprigli procedere allattuazione delle
medesime contemporaneamente alla costruzione ogdlth concessione.
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ART.16 - DURATA, DECADENZA, SOSPENSIONE, RINNOVO E
NULLITA' DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Il termine per iniziare i lavori &€ di un anno, atra dalla data della concessione;
esso é da ritenere improrogabile e pertanto ladaeadenza rende necessaria la
presentazione di una istanza diretta ad otteneradvo.

Per inizio dei lavori si veda il successivo art.24.

Il concessionario dovra provvedere a denunciareffilio tecnico comunale
l'avvenuto inizio dei lavori per iscritto.

La concessione di edificare decade:

1) qualora i lavori non siano iniziati entro i tenirsuddetti;

2) qualora il titolare della concessione contrageema disposizioni generali 0
speciali di legge o di regolamento, o alle condizimserite nella concessione, o
esegua varianti al progetto approvato senza awette®uta nuova concessione, Si
applicheranno le sanzioni previsto dall'art.6 L3285.

E' nulla (ab origine):

1) quando la concessione risulta ottenuta in badisegni di progetto alterati,
non rispondenti al vero o non riflettenti l'effeti stato di fatto esistente allatto
dellinizio della costruzione;

Il termine per l'ultimazione dei lavori é stabilito3 (tre) anni dalla data di inizio
lavori. In caso di scadenza dei termini il conaassiio deve presentare istanza diretta
ad ottenere una proroga ai sensi dellart.4 comrdelld Legge 10/77. Dovra altresi
presentare istanza diretta ad ottenere una nuow@ssione per la parte non ultimata
in tutti gli altri casi. per la parte dellopera ddificare soggette a nuova concessione
si dovra procedere al pagamento degli oneri diraaitne e di urbanizzazione vigenti
al momento del rilascio della nuova concessionedsmtuzione degli oneri gia versati,
relativamente alla parte da realizzare.

Termini piu brevi possono essere stabiliti dal Coenunel caso di opere di
ridotta entita o di concessioni relative allultzizne di opere in oggetto di precedenti
concessioni utilizzate in maniera incompleta.

Proroghe ai termini di ultimazione dei lavori edestuali termini piu lunghi
possono essere concessi nei limiti previsti dadgil vigenti.

ART.17 - DEROGHE - AUTORIZZAZIONI SPECIALI

Nei casi e nei modi previsti dalle leggi vigentir(cart.16 - 765) e previa
delibera del C.C., il Responsabile del Servizioniae sentita la Commissione Edilizia
puo concedere concessioni edilizie in deroga a aateh presente regolamento e del
vigente strumento urbanistico, per quanto riguagliaedifici che rientrano nelle
seguenti categorie:

a) edifici pubblici destinati a servizi generalb ddcali pubblici o gestiti da Enti
pubblici;

b) edifici o impianti di interesse produlttivo;

c) edifici o impianti di interesse sportivo.

Secondo la Circolare del M.LL.PP.01/03/195818.5
a) sono edifici pubblici quelli che appartengonoEadi pubblici e sono destinati a finalita di caeat
pubblico, es.: caserme, scuole, ospedali, chiesezati, macelli ecc.;
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b) per edifici di carattere pubblico debbono intersil quelli destinati all'uso pubblico;
c¢) edifici di interesse pubblico sono quelli cher pwn essendo costruiti da Enti pubblici hanno un
chiaro e diretto interesse pubblico, es:. muséljdieche, consultori.

ART.18 - CONTRIBUTO COMMISURATO ALL'INCIDENZA DELLE
SPESE DI URBANIZZAZIONE - CONCESSIONE GRATUITA

Il contributo commisurato allincidenza delle opdrairbanizzazione, deliberato
dal Consiglio Comunale, deve essere versato sedendodalita indicate, dal C.C.

Qualora il richiedente chieda di obbligarsi a mzalre direttamente tutte o parte
delle opere di urbanizzazione mancanti, iI Comuse, accoglie tale richiesta,
determina il costo di tali opere, tale costo pusees dedotto dal contributo di cui al
comma precedente qualora, per lo stesso importichiedente consegni al Comune
una corrispondente fideiussione insieme con ledtoil quale si obbliga ad eseguire le
opere di cui sopra. Tale fideiussione potra esshreurtata in corrispondenza
dellesecuzione delle opere stesse.

Ai fini degli oneri di urbanizzazione sono esentiolumi destinati a servizi attinenti all'abitani.
CFR. art.4-5-6-L.R.n.30/1978
il contributo non & dovuto:

a) per opere da realizzare nelle zone agricole,comprese le residenze, in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dellimptengliagricolo a titolo principale, ai sensi detl'a? della
L.09/05/1957 n.153;

b)per le opere di manutenzione straordinaria,atest e risanamento conservativo soggette ad
autorizzazione ai sensi delle L.R. n.23/85 art.13;

c) per gli interventi di restauro, di risanamergonservativo e di ristrutturazione che non
comportino aumento delle superfici utili di calpese mutamento della destinazione duso quando il
concessionario si impegni, mediante convenzionéta dfobbligo unilaterale, a praticare prezzi dndita e
canoni di localizzazione degli alloggi concordaindl Comune ed a concorrere negli oneri di urteadione;

d) per gli interventi di restauro, di risanameadaservativo, di ristrutturazione e di ampliamento
misura non superiore al 20% di edifici;

e) per le modifiche interne necessarie per migt@rle condizioni igieniche o statiche delle
abitazioni, nonché per la realizzazione dei voluetnici che si rendano indispensabili a seguitdadel
installazione di impianti tecnologici necessarir [geesigenze delle abitazioni;

f) per gli impianti, le attrezzature, le opere blithe o di interesse generale realizzate dagli Ent
istituzionalmente competenti nonché per le opereridanizzazione, eseguite anche da privati, iraaitme di
strumenti urbanistici;

g) per le opere da realizzare in attuazione dimeoio di provvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamita.

h)Per tutti gli altri casi previsti dall'art.131& della L.R.n.23/85.

1) Per Imprenditore agricolo a titolo principalieirgtende (art.12 L.09/05/1975 n.153) chi dallo
svolgimento dell'attivita agricola trae non men@ del proprio reddito (pertanto € escluso daldffieio della
gratuita della concessione chi non possiede tajstre).

2) Volumi tecnici ( secondo cio che é stabilitdl@a&ircolare del M.LL.PP. n.2474 del 31/01/1973)
debbono:

- avere stretta connessione con la funzionalitdi degpianti tecnici indispensabili per assicurate i
comfort abitativo degli edifici;

-essere determinato dallimpossibilitd tecnica dbvpedere all'inglobamento entro il corpo della
costruzione realizzabile nei limiti della normativa

- debbono intendersi quindi, per "volumi tecnicguelli strettamente necessari a contenere e a
consentire l'accesso di quelle parti degli impiaatmici (idrico, termico, elevatorio, televisivdi parafulmine,
di ventilazione, ecc.) che non possono, per esggé&niche di funzionalitd degli impianti stessdvare luogo
entro il corpo dell'edificio realizzabile nei limimposti dalle norme urbanistiche.

Quindi sono da considerare "volumi tecnici" qusliiettamente necessari a contenere i serbatoi, idric
I'extracorsa degli ascensori, i vasi di espansd@kimpianto di termosifone, le canne fumarie eelitilazione,
il vano scala al di sopra della linea di gronda.

Sono da intendersi come volumi termici i bucatbistenditoi coperti, i locali di sgombero e simili
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ART.19 - CONTRIBUTO COMMISURATO AL COSTO DI COSTRUANE

Il contributo commisurato al costo di costruzionevel essere versato nei
termini fissati dal Comune.

Il contributo di cui sopra non é dovuto qualor&dncessionario si impegni, a
mezzo della successiva convenzione con il Comwhepalicare prezzi di vendita e
canoni di locazione preventivamente determinati.

(Art. 8 - Legge n. 10 del 28/01/77)

ART.20 - RESPONSABILITA'

Il proprietario, titolare della concessione, il gettista, il Direttore dei lavori, il
titolare dellimpresa costruttrice, sono tutti dalmente responsabili delle leggi
vigenti, e ciascuno per la parte di sua competededfposservanza delle norme
generali di legge o di regolamenti e delle modaktsecutive prescritte nella
concessione a edificare.

TITOLO 4 - PIANI URBANISTICI ESECUTIVI

ART.21 - LOTTIZZAZIONI CONVENZIONATE (°)

La domanda di autorizzazione, firmata da tuttiagietari interessati o da loro
rappresentanti autorizzati, deve essere presatRiasponsabile del Servizio Tecnico
con il progetto di lottizzazione delle aree cheng®@ndono utilizzare a scopo edilizio.
Il progetto, che dovra essere redatto da professicbilitati ai sensi delle leggi
vigenti e iscritti ai relativi albi professionadi,composto di:

a) estratto autentico di mappa ed eventuale tigoadionamento, rilasciato in
data non anteriore ai sei mesi, con tutte le imfica atte allindividuazione della
localita;

b) planimetria dello stato di fatto, in rapportonnemferiore a 1:1000 con
indicazioni atte allindividuazione, altimetria ggale con equidistanza di un metro e
guote planimetriche del terreno e dei fabbricatstesti, alberature, manufatti,
impianti particolari quali canali, linee elettrichgasdotti, acquedotti ecc., e con tutti i
dati atti a rappresentare lo stato di fatto dediazz

(°)CFR. art.13/14/15 L.R. n.30 del 28/04/1978

c) mappa della zona con rapporto almeno 1:2000 leotocalizzazione
dellinsediamento nello strumento urbanistico vigencon lindicazione delle
infrastrutture e dei servizi esistenti o programmat

d) planimetria generale dellintero territorio oggedel piano di insediamento
nel rapporto almeno 1:1000 indicante:

1) la rete viaria automobilistica e pedonale casi astradali, raggi di
curvatura, dettaglio dei cigli, dei marciapiedill@gavimentazioni stradali, delle
recinzioni ed illuminazioni dei lotti e simili;

2) la delimitazione delle aree destinate ai seedzal verde pubblico e delle
aree destinate allo sport ed allo svago;

3) la posizione di tutti gli edifici pubblici e igati con le relative altezze e
lindicazione delle loro destinazioni;
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e) almeno tre profili generali, di cui due perpenthri fra loro, nel rapporto
almeno 1:1000;

f) almeno due sezioni generali lungo i percorsngpali nel rapporto almeno
1:1000;

g) planimetria generale nel rapporto almeno 1:106@li impianti tecnologici
(rete elettrica, idrica e fognante) previsti a sovdella lottizzazione, con il loro
dimensionamento;

h) una relazione generale dettagliata illustranter putto il piano di
lottizzazione:

1) limpostazione urbanistica del progetto coditaostrazione del rispetto dei
limiti e dei rapporti stabiliti dalle presenti noene dal 6°comma dellart.17 della L.765
e dallo strumento urbanistico vigente;

2) i dati tecnici con particolare riferimento iagipianti tecnologici e ai sistemi
costruttivi;

3) le soluzioni architettoniche con particolargerimento ai materiali di
finimento esterno e alle coperture;

4) le particolari norme tecniche di realizzaziategli interventi edilizi, con
precisazione dei distacchi dal confine stradaleae confini interni, dellindice di
fabbricabilita, delle altezze massime, delle dinmmgiegli accessori, se consentiti, dei
particolari obblighi di esecuzione da parte devatij dei recinzioni, illuminazioni,
sistemazioni esterne e simili, e quante altre raisuiritenga opportuno adottare. Le
prescrizioni previste dalle norme tecniche di cwoipra costituiscono i limiti
inderogabili per i vari tipi di intervento;

i) lo schema della convenzione che dovra essere atiptria iI Comune ed

proprietari e della quale formeranno parte integratutti gli elaborati

precedenti.

L'autorizzazione e rilasciata dal Responsabile 8elvizio Tecnico, previa
delibera di approvazione della convenzione da pdeteconsiglio Comunale e nulla
osta dellAmministrazione Regionale;

[) relazione geotecnica e geologica.

Per quanto riguarda lo studio di impatto ambientsiadistingue il caso delle
zone C2- Via S. Isidoro e D2 per le quali, essetidouovo inserimento, tale studio
costituisce gia parte integrante del P.U.C. dalguwidlle zone C2 “Strintu Mannu”,
C2 presso Scuola Media, D1 e G per la quali, ondsentire all'Ufficio Tecnico una
valutazione piu accurata e completa sotto ogni @udi vista, dovra essere
presentato:

m) studio di compatibilita comprendente la relagigeotecnica e degli elaborati
fotografici da cui sia possibile misurare perceittente I'impatto prodotto dai nuovi
procedimenti di trasformazione.

Entro 180 giorni dalla data di ricevimento deBiista di autorizzazione a
lottizzare ai sensi della Legge 06/08/1977 n°785Consiglio Comunale deve
deliberare sulla lottizzazione, in tempi successiviapplica l'art. 15 della Legge
Regionale n°30.

ART.22 - PIANI DI ATTUAZIONE - PIANI PARTICOLAREGGATI

Nelle zone di espansione la domanda di autorizrazadla stesura del P.P. (nel
caso di piano di iniziativa privata che deve intsege i comparti definiti come nella
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tavola della zonizzazione) deve essere presenflat&esponsabile del Servizio
Tecnico.

Il progetto deve essere redatto da professionisliadi ai sensi delle leggi
vigenti e iscritti ai relativi albi professionale composto dai seguenti elaboratori
tecnici.

1) Inserimento nel P.U.C. del comparto interesgaszala 1/1000;

2) Estratto autentico di mappa ed eventuale tiplbpadionamento, rilasciato in
data non anteriore ai sei mesi;

3) Planimetria generale in scala non inferiores®Q:indicante:

a) la rete viaria automobilistica e pedonale casi atradali, raggi di
curvatura, dettaglio dei cigli, dei marciapiedi,ll@epavimentazioni stradali, delle
recinzioni ed illuminazioni dei lotti e simili;

b) individuazione degli spazi di sosta;

c) la posizione di tutti gli edifici con le rele# altezze, indicazioni delle
destinazioni e della cubatura realizzabile;

d) planimetria generale nel rapporto almeno 1:8€¢li impianti tecnologici
rete elettrica, idrica e fognaria) con il loro dms@namento;

4) Relazione generale dettagliata illustrante:

- limpostazione dellinsediamento;

- i dati tecnici;

- le soluzioni architettoniche con particolareeniinento ai materiali di
finimento esterno e alle coperture;

- Le particolari norme tecniche di realizzazioregldinterventi edilizi, con
precisazione dei distacchi dei fabbricati dal amnfstradale e dai confini interni,
dellindice di fabbricabilita, delle altezze massjron il rispetto dei limiti imposti dalle
norme tecniche del P.U.C.;

5) Lo schema della convenzione che dovra esserelat tra il Comune ed i
proprietari (nel caso di Piano di iniziativa prigate della quale formeranno parte
integrante tutti gli elaboratori precedenti.

ART. 23 - CAVE E MINIERE
L'attivita di cava e soggetta alla I.R. n°30 del0&789.

TITOLO 5° ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

ART. 24 - INIZIO LAVORI

Nessuna opera potra essere iniziata senza la ipi@srncessione a edificare
che sara rilasciata solo quando il progetto risadtnforme alle prescrizioni del
presente regolamento edilizio.

Qualora i lavori edilizi comprendano l'esecuzioneogdere in conglomerato
cementizio in ottemperanza alle prescrizioni vigent materia di costruzioni in
conglomerato cementizio semplice e armato; dovrseres allegata una copia
conforme a quella depositata nell'Ufficio del GeGigile.

Quando trattasi di opere per le quali & richielspodgetto, la domanda tendente
ad ottenere la concessione a edificare dovra amdsere corredata da una
dichiarazione firmata da un Ingegnere o Architettgrofessionista autorizzato ai
sensi delle disposizioni vigenti per 'accettaziale leganti idraulici e per I'esecuzione
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delle opere di conglomerato cementizio, nella qeagle attesti di accettare l'incarico
della direzione dei lavori e di assumere ogni respbilta inerente a tale
dichiarazione.

Della eventuale sostituzione del direttore dei tadovra essere data tempestiva
comunicazione al Responsabile del Servizio Tecricta relativa denuncia dovra
essere firmata dallingegnere, Architetto o pradessta autorizzato ai sensi di legge,
subentrante, che dovra parimenti dichiarare ditéaaelincarico e di assumere ogni
responsabilita inerente alla direzione dei lavdkei casi di imminente pericolo gli
interessati possono eseguire gli occorrenti lawamndone perd contemporaneamente
awviso al Responsabile del Servizio Tecnico.

Il Direttore dei lavori € responsabile col commitie titolare della concessione
e con l'lmprenditore verso 'Amministrazione Conmlandella fedele esecuzione delle
opere secondo i progetti approvati.

Il Responsabile del Servizio Tecnico pud non aecettsu conforme parere
della Commissione Edilizia e dellOrdine Profesalennteressato, la designazione a
direttore dei lavori di professionisti che per @méenti opere abbiano in corso giudizi
di responsabilita personale disciplinare e abbiaonsentito alla direzione di altre
modifiche arbitrarie dei progetti approvati.

Per "lavori iniziati" si intende che il cantiereldbia essere in funzione, che siano
state compiute tutte le opere prowvisionali edtieothe siano state iniziate le opere
di fondazione.

Il tracciamento e le quote di tutte le nuove cagtmi dovranno attenersi agli
alineamenti e ai capisaldi altimetrici che, entt6 giorni dalla richiesta, saranno
indicati e fissati dal Tecnico comunale prima thétio della costruzione.

Per le nuove costruzioni, il cui fronte si troumargine del limite stradale, e che
comungue vengano eseguite in base ai piani pategdiati di iniziativa pubblica o
privata, dovra essere indicato sul terreno, mediapportuna picchettatura, prima
dellinizio degli scavi, il perimetro degli erigandedifici, dandone awviso
allAmministrazione Comunale in modo da permetterecnici incaricati dal Comune
il riscontro della rispondenza delle opere ai pto@e piani particolareggiati predetti.

ART.25 - VARIANTI IN CORSO D'OPERA

Non si procede alla demolizione ovvero allappioae delle sanzioni nel caso
di realizzazione di varianti, purché esse siandarom agli strumenti urbanistici e ai
regolamenti edilizi vigenti, non comportino modife della sagoma ne delle superfici
utili e non modifichino la destinazione d'uso dellestruzioni e delle singole unita
immobiliari, nonché il numero di queste ultime,eanpre che non si tratti di immobili
vincolati ai sensi delle leggi 1 giugno 1939 n°10829 giugno 1939 n°1497, e
successive modificazioni e integrazioni. Le vaiiaain devono comunque riguardare
interventi di restauro, come definiti dallarticd@@ della legge 5 agosto 1978 n°457.

L'approvazione della variante deve comunque essehiesta prima della
dichiarazione di ultimazione dei lavori.
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ART.26 - CAUTELE PER IMPEDIRE DANNI A MANUFATTI E
CONDUTTURE DEI PUBBLICI UFFICI

Qualora per l'esecuzione delle opere occorra matteraeil suolo stradale o
sottosuolo pubblico, o costruire recinzioni o pagfieil costruttore dovra dare avviso
agli uffici o imprese che eserciscono pubblici sgrottenere l'autorizzazione dalla
Amministrazione Comunale ed adottare le cauteleessie per evitare danni ai
relativi manufatti o condutture.

Tali manufatti e condutture dovranno essere indicgdrogetto.

ART.27 - CONTROLLO SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI E VIt(EANZA
DELLE COSTRUZIONI

La corrispondenza delle modalita di esecuziondaderi autorizzati, alle norme
dettate dalle leggi vigenti e dal presente Regatonddilizio, o a quelle indicate
nell'autorizzazione a costruire, nonché ai diséigprogetto in base a cui fu rilasciata
la concessione a edificare, sara assicurata dalodlonesercitato dal Comune a
mezzo dei suoi funzionari ed agenti.

A tal uopo la concessione e i disegni allegatipr Icopia conforme, dovranno
essere costantemente tenuti a disposizione deietuddnzionari sul luogo della
costruzione fino a che l'opera non sia ultimatall'dventualita di interruzione dei
lavori per qualsiasi causa, il proprietario dovrarng avviso, entro le 48 ore
successive, al Responsabile del Servizio Tecrigoiagle sentito il Tecnico Comunale,
disporra i provvedimenti necessari per assicurdtgante linterruzione stessa, la
pubblica incolumita, ligiene e il decoro, dand@oenunicazione scritta allinteressato.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cuspese dellintestatario della
concessione.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzidmnno diritto al libero accesso ai
cantieri e ad eseguire qualsiasi operazione drotmt

ART.28 - ULTIMAZIONE DEI LAVORI, DICHIARAZIONE Dl
ABITABILITA' O DI AGIBILITA' - Modifiche L. 493/93

Il concessionario dovra provvedere a presentar€aahune la denuncia di
ultimazione dei lavori, chiedendo la visita del fiieoc Comunale e dellUfficio
Sanitario per il rilascio della dichiarazione ditabilita o di agibilita.

Il Responsabile del Servizio Tecnico fissera ilrg e l'ora della visita entro i
due mesi successivi alla data della domanda e n& c@municazione scritta al
proprietario che ha diritto di intervenire o didarappresentare.

Constatata l'osservanza di tutte le norme igiengckanitarie e particolarmente
di quelle contenute nel presente Regolamento, beldé&lle leggi sanitarie e nella
concessione a edificare, il Responsabile del SerViecnico rilascera la dichiarazione
di abitabilita.

In particolare sara necessario che le murature giarfettamente asciutte e che
siano posti in opera e resi funzionanti gli appehesanitari e le condotte dellacqua
potabile.

Nel caso che l'esecuzione delle opere non sia noefa disposizioni di legge e
regolamenti o al progetto che ha conseguito la essione ed eventuali varianti
autorizzate, il Sindaco esercitera i poteri repvepsevisti dalla legislazione vigente.
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PARTE SECONDA

DISCIPLINA URBANISTICA

TITOLO 1° - CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI IND ICI E
DEI PARAMETRI

ART.29 INDICI E PARAMETRI

L'utiizzazione delle aree ai fini delledificazien consentita dallo strumento
urbanistico anche in relazione alle destinazionsal' € regolata dagli indici e dai
parametri definiti nell'art.30, riferiti ai tipi ddi descritti nello strumento urbanistico
stesso.

ART.30 - DEFINIZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

Densita edilizia e parametri delle edificazioni

La distribuzione e quantificazione dei volumi ezibili in rapporto alle
destinazioni di zona sono riportati con signifiGgipresso indicati:

1) DENSITA' TERRITORIALE (Dt=ab/ha)

si intende il rapporto fra il numero massimo amibies di abitanti e la
superficie dell'intero territorio interessato daiene omogenee.

2) INDICE DI FABBRICABILITATERRITORIALE (IT=mc/mq)

Siintende il rapporto tra volume lordo massimdadetlificazione e la superficie
dellintero territorio interessato dalle zone omuage

3) INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA (IF=mc/mq)

Si intende il rapporto tra il volume e la supedidei singoli lotti e/o unita
edilizie. Per superficie dei lotti e delle unitailie@g si intende larea oggetto
dellintervento con la esclusione delle strade @ aljro spazio pubblico assoggettato
a servitu di uso pubblico esistente.

4) AREE PUBBLICHE

Si intendono le superfici minime da destinare aviserverde e parcheggi
pubblici in sede di P.U.C. e in sede di definizialegli Strumenti Urbanistici esecutivi.

5) STANDARD VOLUMETRICO

Si intende il rapporto tra cubatura ed abitanteasSume il parametro medio di
230 mc/abitante.

6) IL VOLUME EDIFICABILE

Si intende il volume di manufatto edilizio che egerdal terreno sistemato
secondo il progetto approvato. Ai soli fini dellarifica dellindice di fabbricabilita
fondiaria il volume €& computato assumendo comezadtda distanza media tra
lintradosso dell'ultimo solaio e il piano di cargpa naturale sul prospetto a monte,
sempre che la copertura del fabbricato sia piaildetto abbia pendenza minore al
35%.

L'altezza ai soli fini del computo dei volumi é dehinata per fabbricato o per
porzione di fabbricato la cui superficie sia cont@ann un quadro di mt.12 di lato.
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Nel caso di tetto con pendenza maggiore del 35% woldme superiore
allultimo solaio non contenuto da piani ideali cpendenza del 35%, al volume
computato secondo le modalita precedenti va aggilivolume reale previsto al di
sopra dell'ultimo solaio.

| vani interrati o seminterrati per almeno un latm partecipano al computo dei
volumi solo se destinati a cantine, depositi, iocadaie, garage e simili, e comunque
non adibiti ad abitazione o locale commerciale.

Tale criterio di computo di volume edificabile vaber tutti i piani esecutivi
(anche quelli gia adottati e approvati) qualoravedano di valutazioni difformi da
guanto sopra precisato.

7) NUMERO DEI PIANI

Si intende il numero dei piani fuori terra compredgli eventuale/i piano/i in
ritiro ed il seminterrato qualora fosse abitabilewan rientrasse nella categoria dei
volumi esclusi dal computo della cubatura di cypraicedente comma 6.

8) ALTEZZA MASSIMA

Sara regolamentata in relazione alle specificheigioai di zona in funzione dei
numeri di piani consentiti 0 di un volume massings@uto come sotto meglio
definito.

L'altezza delle pareti di un edificio non pud s@peri limiti fissati per le singole
zone dello strumento o da particolari norme vigexti eccezione dei soli volumi
tecnici, purché siano contenuti nei limiti streteante indispensabili e costituiscano
una soluzione architettonicamente compiuta.

Si intende per parete esterna ogni superficie rsteon inclinazione superiore
al 100%. L'altezza di una parete é la distanzaratiawdalla linea di terra (definita dal
piano stradale e di sistemazione esterna delf@jifalla linea di copertura (definita
dal coronamento del parapetto pieno del terrazaoreancanza, dal piano medesimo
del terrazzo, per gli edifici coperti a tetto, ddlhea di gronda del tetto e, se questo
ha pendenza superiore al 35%, dai due terzi dedi@zione verticale del tetto.

Quando le due linee suddette non siano orizzostaonsidera la parete
scomposta in elementi quadrangolari e triangotamistilinei, e per ogni elemento si
considera la media delle altezze, la maggiorelidaltazze per ciascuno degli elementi
di cui sopra non potra pero superare del 20%, néudi metri, l'altezza massima
consentita.

L'altezza di una parete in ritiro € misurata didlea di terra ideale che si ottiene
collegando i punti nel quale il piano parete incanktperimetro esterno dell'edificio in
corrispondenza del piano stradale o di sistemazsiterna o, in mancanza il piano di
raccordo fra le due strade o sistemazioni estatneigne.

L'altezza e determinata per fabbricato o per poezidi fabbricabilita la cui
superficie sia contenuta in un quadrato di mt.1ardhezza.

9) SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO

| piani dovranno essere dimensionati funzionalmeeieondo le norme vigenti
che regolano la materia e secondo le indicaziarsutessivi artt.44-45-46.

-Altezza minima magazzini commerciali mt.3,00

-Altezza minima interna locali residenziali o a wsficio mt.2,70

10) SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO

Dove é abitato questo parametro si intende perrficipedel lotto quella di cui
allindice di fabbricabilita fondiaria.

11) INDICE DI COPERTURA
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E’ il rapporto tra la superficie copribile e la suficie del lotto. Deve essere
misurato considerando per superficie del lotto lgudil cui allindice di fabbricabilita
fondiaria, e per superficie copribile la proieziond terreno della superficie lorda del
piano di maggiore estensione, con esclusione dieaggetti costituiti da balconi e da
pensiline con sporto inferiore a mt. 1.40..

12) DISTACCO FRA GLI EDIFICI

E' la distanza minima fra le proiezioni verticadii dabbricati misurata nei punti
di massima sporgenza.

13) DISTACCO DAI CONFINI

E' la distanza minima tra la proiezione del faldioc misurata nei punti di
massima sporgenza e la linea di confine. E' dfaliilirapporto all'altezza degli edjfici
ed é fissato altresi un minimo assoluto.

14) DETERMINAZIONE DELL'ASSE STRADALE

L'asse stradale si determina trovando il luogo pieiti di segmenti di rette
orizzontali che tagliano la strada normalmenteuai &ti e compresi tra questi lati. Se
i lati non sono paralleli si considerano rette fdceon questi angoli uguali.

Nel caso di due strade in adiacenza si deternaissel'considerando la larghezza
della sola strada adiacente l'area o l'edificieressato.

15) DISTANZA DELL'ASSE STRADALE

E' la distanza tra parete dell'edificio prospicelat strada e asse stradale.

Nel caso di fronti superiori ai MT. 12,00 non palain toto o in parte allasse
stradale, la verifica deve essere fatta per tdattionti di lunghezza non superiore ai
mt.12,00

16) DISTANZA DI CIGLIO STRADALE

Si intende per distanza di ciglio stradale la congente minima fra la
proiezione a terra delle parti piu sporgenti dehfe del fabbricato con esclusione dei
soli balconi e pensiline e il ciglio stradale eequresente, il marciapiede pubblico.

17) ACCESSORI

Dove consentiti saranno ad un solo piano ed adibiservizio dell'edificio
principale; la cubatura degli accessori sara cayiag ai fini di volume massimo
realizzabile.

18) LUNGHEZZA MASSIMA DEI PROSPETTI

E' la piu lunga delle proiezioni di un prospettontiouo anche se a piante
spezzate o mistilinee.

19) SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI

Si intendono per spazi interni le aree scoperteondlate da edifici per una
lunghezza superiore ai 7/8 del perimetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

AMPIO CORTILE

Si intende per ampio cortile uno spazio interno qule la normale minima
libera davanti ad ogni finestra & superiore a titevialtezza della parete antistante,
con minimo assoluto di mt.25.00.

PATIO

Si intende per patio lo spazio interno di un edife@éd un solo piano o all'ultimo
piano di un edificio a piu piani, con normali mi@ non inferiori a mt.4.00 e pareti
circostanti di altezza non superiore a mt.4.00.€ .50 per le pareti a due piani.

CORTILE
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Si intende per cortile uno spazio nel quale la raenibera davanti ad ogni
finestra € superiore a mt.8.00 e la superficiepd@imento superiore a 1/5 di quella
delle pareti che la circondano.

CHIOSTRINA

Siintende per chiostrina uno spazio interno desfigge minima superiore a 1/8
di quella delle pareti circostanti, le quali abloiaaitezza superiore a mt.20.00 e con
una normale minima davanti ad ogni finestra noariafe a mt.3.00.

20) INDICE DI PIANTUMAZIONE

Indica il numero di piante di alto fusto (n°/hakgcritto per ogni ettaro nelle
zone, con eventuale specificazione delle assenze.

21) VERANDE, TERRAZZE, STENDITOI, PORTICATI COPERTI

La superficie coperta relativa a verande, terraggenditoi e simili non verra
conteggiata ai fini del rispetto dellindice di esfura quando il complesso delle loro
proiezioni orizzontali non supera il 25% della sdipee del piano di maggiore
estensione nel fabbricato.

In caso contrario si terra conto della loro sup&fanche ai fini del calcolo del
volume edificabile secondo quanto descritto alBdr6 per quanto concerne le
guantita eccedenti il 25% suddetto.
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PARTE TERZA

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

TITOLO 1° - ASPETTO DEI FABBRICATI E ARREDO URBANO

ART.31 - COSTITUZIONE DI COMPARTI EDIFICATORI

Ai fini di un'organica ristrutturazione del tessuwgdilizio & prevista l'adozione
dei Piani di Recupero come indicato dagli artt.3728-30-31- della L.457 del
05/08/1978, e l'adozione del "comparto edificatbiosi come indicato dall'art.23
della L.1150 del 17/09/1942, modificato e integrdalla L.765 del 06/08/1967.

| proprietari degli immobili e delle aree comprewlle eventuali zone di
recupero, rappresentati, in base allimponibilesiale, almeno i 3/4 del valore degli
immobili interessati, presentando il piano di resngpper un comparto edificatorio
dovranno conformare le volumetrie, le altezzeuinero dei piani e la destinazione
degli edifici principali formanti il comparto.

Gli interventi di recupero sono definiti dall'art.8ella Legge n°457.

Prima di procedere all'edificazione, i proprietaelle aree o di immobili
costituenti il comparto dovranno provare di averevpeduto alla stipulazione col
Comune di apposita convenzione regolante la folonazdel comparto

ART.32 — CAMPIONATURE

E’ obbligatorio il tempestivo deposito in cantietei campioni delle tinte e dei
rivestimenti, onde consentire alle autorita di colta la verifica della corrispondenza
di tali elementi, alle indicazioni contenute nebgetto approvato o nella concessione
a edificare.

ART.33 - ASPETTO E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI

Gli edifici sia pubblici che privati e le eventuaree di servizio degli stessi
devono essere progettati, eseguiti e mantenutigni ¢oro parte, compresa la
copertura, in modo di assicurare l'estetica edbde dellambiente.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione difiedesistenti, tutte le pareti
esterne prospettanti su spazi pubblici e privaigha se interni all'edificio, e tutte le
opere ad esse attinenti (finestre, parapetti edeJyono essere realizzate con materiali
e cura di dettagli tali da garantire la buona corggone delle stesse nel tempo.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche demono essere poste sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, talicdasentire con idonea soluzione
architettonica.

Ogni proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavdr riparazione, ripristino,
intonacatura e ricoloritura delle facciate e dedleinzioni.

Per il recupero delle spese relative si applicartidposizioni di legge vigenti.

21



COMUNE DI GENONI- Piano Urbanistico Comunale REGOLAMENTO EDILIZIO

ART.34 - AGGETTI E SPORGENZE

Negli uffici e sui muri fronteggianti il suolo pulidd o di uso pubblico sono
vietati:

- aggetti e sporgenze superiori a 5 cm. fino wdkala di mt.2.20 dal piano del
marciapiede e aggetti superiori a 20 cm. fino @llata consentita per i balconi;

- porte, gelosie e persiane che si aprono allestad una altezza inferiore a
mt.2.20 dal piano stradale se la strada fornitaaliciapiede, ed a mt.2.50 se la strada
ne é priva.

| balconi in aggetto e le pensiline sulle stradbljishe o private sono ammessi
solamente quando dette strade abbiano una larghenzaferiore a mt.6.00.

L'aggetto in ogni suo punto non puo essere adzaltederiore a mt.3.50 dal
piano di marciapiede, o da mt 4.50 dal piano stradanon esiste marciapiede di
larghezza superiore a quella dellaggetto.

| balconi non debbono sporgere dal filo di fabkocgiu del decimo della
larghezza della strada o del distacco.

| balconi chiusi sono ammessi ad una distanzaiméedal confine laterale piu
vicino di almeno mt.3.00.

Se la superficie frontale di essi supera 1/3 dellperficie della facciata le
distanze dal confine vengono computate dal filerest del corpo aggettante.

Dove lo strumento urbanistico vigente limiti la sufcie dei balconi, I'eventuale
superficie eccedente il limite suddetto si contaggime superficie coperta.

ART.35 - ARREDO URBANO

Particolare cura sara attribuita alla determinazigirun valido unitario coerente
"arredo urbano” del nucleo abitativo.

Agli edifici &€ imposta la servitu di apposizione tditi gli arredi urbani, come
numeri civici, targhe, tabelle, indicanti il numedelle vie o delle piazze e la posizione
delle ispezioni degli impianti tecnologici, dei s@dj stradali, delle cassette per lettere
e rifiuti, di sostegni e degli apparecchi per ldlpica illuminazione.

E' anche imposta la servitu di passaggio delleziobae dei condotti degli
impianti dell'energia elettrica e del telefono.

L'apposizione e la conservazione degli arredi sonorma di legge a carico del
Comune, i proprietari degli stabili sono tenutripfistino degli arredi solo nel caso di
distruzione o di danneggiamento per fatti ad egsutabili.

L'esposizione anche prowvisoria al pubblico di m®stvetrine, bacheche,
insegne, emblemi commerciali o professionali, Beni, pitture, fotografie, cartell
pubblicitari ecc., € subordinata in tutto il tesrib a nulla osta da parte del
Responsabile del Servizio Tecnico.

Gli interessati dovranno farne domanda presentamddisegno firmato da cui
risulti definita 'opera che si vuole realizzarencla precisazione, anche attraverso
opportuni dettagli, dei materiali e dei colori aapiegare, nonche di ogni particolare
costruttivo.

Dovra inoltre essere dimostrato, attraverso sclueaspettici o fotomontaggi,
linserimento dell'opera nellambiente architettoro paesistico.

E' tassativamente vietata ogni opera e iscriziohe nuoccia al decoro
dellambiente, turbi l'estetica, alteri elementhdtettonici o limiti la visuale di sfondi
architettonici o paesistici, o il diritto di vedudiai vicini.
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L'installazione dovra essere fatta, in ogni caso,modo da permettere la
massima facilita di pulizia e manutenzione.

In ogni caso di riparazione o modifiche di maraapio del piano stradale che
richiedano la temporanea rimozione di mostre, neto altri oggetti occupanti il
suolo o lo spazio pubblico, gli interessati sonblighti ad eseguire la rimozione e la
ricollocazione in sito, con le modifiche resesiessarie, a loro spese e responsabilita.

Ove non ottemperino il Sindaco potra ordinare taodione d'ufficio a loro
spese.

L'apposizione e la conservazione dei numeri caidelle targhe stradali sono a
norma di legge a carico del Comune.

| proprietari dei fabbricati su cui sono apposthumeri civici 0 targhe sono
tenuti al loro ripristino quando siano distruttdlanneggiati per fatti ad essi imputabili.

Il proprietario € tenuto a riprodurre il numeroicdyin modo ben visibile sulle
mostre o tabelle applicate alle porte quando questeipino interamente la parte
della parete alluopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installatelebbano installarsi piu antenne
radio o televisive, il Responsabile del Serviziocciiieo ha la facolta di prescrivere
un‘unica antenna centralizzata.

La concessione dellautorizzazione delle operaudaccommi precedenti nelle
zone demaniali 0 soggette a particolari vincolidselasciata previa intesa con le
autorita competenti, ai sensi delle nuove normentig

Quando non nuocciano al libero transito o non ingoeeho la visuale dei vicini
il Responsabile del Servizio Tecnico pu0 autorigzaietro pagamento della relativa
tassa e con losservanza delle condizioni cherait@pportuno caso per caso,
l'apposizione a porte e finestre di tende aggetsaiid spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisrm possono essere situati ad
altezza inferiore di mt.2.20 dal marciapiede. Suetate le appendici verticali anche
in tele o in frangia che scendano al di sotto dRr20 dal suolo, salvo casi speciali in
cui una minore altezza, a giudizio del Tecnico Coate, non nuoccia al decoro della
localita né alla liberta di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la decoraziar@hitettonica dei fabbricati,

i frammenti antichi, gli stemmi, le mostre, i giafé qualsiasi altra opera di carattere
ornamentale o che abbia forma o interesse stormo potra essere asportato,
spostato o comunque modificato senza la preveatitarizzazione del Comune, e nei
casi previsti dalle disposizioni vigenti, della $iopendenza ai Monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immphll Sindaco potra
prescrivere che gli oggetti su menzionati, anchense proprieta privata, siano
convenientemente collocati nel nuovo edificio olunghi prossimi 0 conservati in
raccolte aperte al pubblico, o effettuare tutilievi o calchi che ritenga opportuno
nellinteresse della cultura pubblica.

ART.36 - MURI DI CINTA

L'altezza di muri di cinta deve essere contenuth 8 mt. altezza di tre metri
puo essere raggiunta solo con strutture ad arEaptes

Se di due fondi posti nell'abitato uno € super@faltro inferiore il proprietario
del fondo superiore potra raggiungere l'altezzaedinetri dalle fondamenta del fondo
vicino utilizzando sempre strutture ad aria passdofr. artt.885-886-887 Codice
Civile).
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E' vietata la costruzione prospiciente su stra@ezp e aree pubbliche con rete
di qualunque tipo.

TITOLO 2° - NORME TECNICHE

ART.37 - SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI E PARCHEGGI

Negli spazi interni definiti dall'art. 31 come "aimgortile” possono affacciare
ambienti di qualunque destinazione; nellampioilsopossono esservi costruzioni ad
un piano per attrezzature di pertinenza degli@difi

Negli spazi interni definiti dallart. 31 come "titg" possono affacciare
disimpegni verticali e orizzontali, depositi, lodglenici e cucine, con esclusione degli
ambienti per abitazione, ufficio, lavoro, insegnatoe ricreazione e cura.

Non sono consentite nei cortili costruzioni paizia solo la totale copertura
ove siano rispettati i limiti di densita fondiagadi volume prescritti.

L'uso di parcheggio coperto o autorimessa in eétitonsentito ove intervenga
il nulla osta dell'autorita sanitaria e dei vigiil fuoco. Non sono consentiti muri di
recinzione di zone del cortile, se non completameanaforati o traslucidi, e per
altezza del solo piano terreno. Negli spazi intdgfiniti dall'art.31 come "chiostrine”
possono affacciare soltanto disimpegni verticabr@zontali e locali igienici. Nelle
chiostrine non vi possono essere né sporgenzaemiganze. Tutti gli spazi interni
devono essere accessibili da locali di uso com&aéio che nelle chiostrine, sono
ammesse parziali sistemazioni a giardino; tuttenb@anenti superfici dovranno essere
regolarmente pavimentate, assicurando in ogni dasemaltimento delle acque
mediante opportune pendenze e fognoli sifonati.

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree dinmartza delle costruzioni stesse
devono essere riservati appositi spazi per parcheggsura non inferiore a 1 mq per
ogni 10 mc di costruzione.

ART.38 - USO DEI DISTACCHI TRA FABBRICATI

| distacchi tra i fabbricati possono essere utlizzsoltanto per giardini,
parcheggi o rampe di accesso a parcheggi. In ogsp adeve essere prevista
un'efficiente protezione dell'edificio dallumidit@lel terreno ed un adeguato
smaltimento delle acque.

ART.39 - CONVOGLIAMENTO DELLE ACQUE LURIDE

Non e consentita la costruzione di pozzi neri oiamip di fogne perdenti.

Nella richiesta di concessione a edificare o amradione a lottizzare aree a
scopo edilizio debbono essere proposti sistemi affivagliamento con totale o
parziale depurazione delle acque luride, ove landbgra non esista 0 possa
raccogliere i liguami non depurati a causa di ifidghte sezione oppure di difficolta
di smaltimento.

Sono consentiti i sistemi di convogliamento e dapiane costituiti da elementi
prefabbricati, previo parere dell'Ufficiale Sanitar

Non sono ammissibili i sistemi di convogliamentadepurazione di  fattura
artigianale costruiti in loco.
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L'Autorita Comunale ha comunque e sempre facoliagiingere I'adozione di
provvedimenti per la prevenzione e l'eliminazionelahni alligiene secondo le leggi
sanitarie vigenti.

ART.40 - SCALE

Le scale, i passaggi alle scale e le gabbie deless dovranno essere costruiti in
materiale resistente al fuoco.

Ogni rampa dovra avere una larghezza utile nomiaméead 1m. per ogni 300
mg. di superficie lorda servita, con un minimo #80Icm. per le scale che servano piu
di una unita immobiliare, salvo che norme speddicichiedano dimensioni maggiori e
comunque devono essere rispettate le dimensiomnmidi adattabilita previste dalla
legge 236.

L'ambiente delle scale deve essere illuminato élaendalle pareti dell'edificio.

Solo le scale che servono edifici con due soliipiaori terra possono essere
illuminate ed aerate dalla copertura oppure a@@tedispositivi meccanici.

ART.41 - FORNI - FOCOLAI - CAMINI - CONDOTTI DI CAORE -
CANNE FUMARIE

Il nulla osta dei vigili del fuoco € indispensabiteer la concessione della
dichiarazione di abitabilita e agibilita di cui'att.28 del presente regolamento ogni
qualvolta un edificio contenga impianti di uso genale o industriale, oppure di
riscaldamento centralizzato superiore a 30.000,Ksall/o che con funzionamento
completamente elettrico. Gli impianti di riscaldarteedevono ottemperare alle leggi e
regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento chguelli singoli, nonche gli
scaldabagni a gas e le stufe, cucine, focolai antadebbono essere muniti di canne
fumarie indipendenti, prolungate per almeno 1 matrdi sopra del tetto o terrazza; la
fuoriuscita di fumi deve verificarsi a non menoddmetri da qualsiasi finestra a quota
uguale o superiore.

Le canne fumarie non possono essere esterne alturel o tamponature se
non costituenti una soddisfacente soluzione arttbiea.

| camini degli impianti artigiani o industriali debno essere muniti di
apparecchiature fumivore, riconosciute dall'UffeiaSanitario idonee ad evitare
linquinamento atmosferico, nonche dai vigili ded¢o per quanto di competenza.

ART.42 - PIANI INTERRATI

| piani risultanti a sistemazione realizzata totite al di sotto del livello delle
aree circostanti al fabbricato, non possono esséibiti ad abitazioni, uffici o
gualsiasi altro uso che comporti la permanenzaesciio diurna di abitanti, fatta
eccezione per gli addetti a magazzini o ad aut@smePer i locali da adibire ad
autorimessa e/o a impianti di riscaldamento, aiadzionata e simili dovranno essere
rispettate tutte le norme specifiche vigenti. Sdeflusso delle acque di scarico del
fabbricato non avviene a quota inferiore a quel piani interrati, dovra essere
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installato un sistema di sollevamento delle acdasse, che, a giudizio dell'Ufficiale
Sanitario, sia tale da evitare qualsiasi inconvenrieli carattere igienico.

L'aerazione dei locali interrati deve essere tal@ssicurare sufficiente ricambio
d'aria.

Per quanto riguarda la protezione dall'umiditati piesti locali devono essere
dotati di massetto impermeabilizzata sotto pavimendi muratura d'ambito contro
terra pure impermeabilizzate.

ART.43 - PIANI SEMINTERRATI

| primi risultanti a sistemazione realizzata pdmaente al di sotto delle aree
circostanti il fabbricato, possono essere adikitahitazioni, uffici ecc., soltanto se in
nessun punto il pavimento di ogni locale & a quufiEriore a un metro rispetto alla
guota piu alta delle sistemazioni esterne, e Zaiteutile netta interna € almeno di
mt.2.70, salvo le maggiori altezze prescritte pemtipolari destinazioni d'uso. Per |l
deflusso delle acque del fabbricato valgono le modircui allart.40.

Possono essere adibiti ad abitazioni, uffici, esaltanto se:

a) viene assicurato ricambio d'aria;

b) la superficie netta di diretta illuminazione a&erazione € pari ad almeno 1/7
della superficie del locale;

c) sono muniti di vespaio aerato e di protezionamol'umidita.

ART.44 - PIANI TERRENI

| piani terreni se adibiti ad abitazioni o ufficis®e privi di sottostante piano
seminterrato debbono essere rialzati almeno dn20dal livello delle aree circostanti
il fabbricato a sistemazione realizzata ed averngatimento isolato con materiali
riconosciuti idonei dall'Ufficiale Sanitario; larlp altezza interna utile non deve essere
inferiore a mt 2.70.

| piani terreni adibiti ad autorimesse, laboratoegozi, luoghi di riunione di uso
pubblico, devono avere altezza utile netta nomrianfe a mt. 3.00.

| piani terreni adibiti ad autorimesse per una sekiura o a deposito motociclo
carrozzine possono avere altezza utile netta @.8f.

ART.45 - PIANI SOTTOTETTO

| piani sottotetto possono essere adibiti ad abit@o uffici se l'altezza media
utile & di mt. 2.70 e quella minima non inferiorema.2.30 e se lisolamento delle
coperture e realizzato con camere d'aria e conriaatmibenti tali da assicurare una
temperatura uguale a quella dei piani sottostanti.

ART.46-NORME COMUNI A TUTTI | PIANI ABITABILI E A TUTTI |
TIPI DI ALLOGGIO

L'altezza minima interna utile dei locali adibitl abitazione é fissata in mt.2.70,
riducibili a mt.2.40 per i corridoi, i disimpegm genere, i bagni, i gabinetti, i ripostigli
e cabine di cottura.

Per ogni abitante deve essere assicurata una isigalitabile non inferiore a
mq.14 per i primi 4 abitanti e mg.10 per ciascuabsticcessivi.
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Le stanze da letto debbono avere una superficienanidi mg.9 se per una
persona e di mg.14 se per due persone.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbessere provviste di finestre
apribili.

Ferma restando laltezza minima interna di mt.2alldggio monostanza per
una persona deve avere una superficie minima caosipeedei servizi non inferiore a
mq.28, e non inferiore a mg.38 se per due persone.

Le cucine non devono avere una superficie inferiareng.6.00. 1l "posto
cottura”, eventualmente annesso al locale soggiatawee comunicare ampiamente
con quest'ultimo e deve essere adeguatamente mainitapianto di aspirazione
forzata se privo di finestre.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli d@sati a servizi igienici, disimpegni
corridoi, ripostigli, e cabine di cottura devonaife di illuminazione naturale diretta
adeguata alla destinazione di uso.

| materiali utilizzati per la costruzione di alldgg la loro messa in opera
debbono garantire un'adeguata protezione acusgficanabienti per quanto concerne i
rumori di calpestio, rumori di traffico, rumori dnpianti o apparecchi comunque
installati nel fabbricato, rumori o suoni aereiyenienti da alloggi contigui e da locali
0 spazi destinati a servizi comuni.

Alluopo per una completa osservanza di quanto ssaiBsposto occorre far
riferimento ai lavori e agli standard consigliaal dM.LL.PP. o da altri qualificati
organi pubbilici.

Per ciascun locale di abitazione Iimpianto deliaedtra deve essere
proporzionato in modo da assicurare un valore dofa luce diurno medio non
inferiore al 2% e comunque la superficie finestnadm dovra essere inferiore a 1/8
della superficie del pavimento.

La stanza da bagno deve essere fornita di apeatlesterno per il ricambio
d'aria, il secondo servizio puo essere dotato pliainto di aspirazione meccanica.

Nelle stanze da bagno sprovviste di aperturataliies e proibito l'installazione
di apparecchi a fiamma libera. Per ciascun alloggistanza da bagno deve essere
dotata dei seguenti impianti igienici: vaso, bidetsca e doccia, lavabo.

Ogni servizio di locale pubblico dovra essere dot@itun adeguato antibagno
munito di lavabo con acqua corrente.

Il pavimento ed il rivestimento delle pareti e dintere da bagno (almeno a
mt.1.60) devono essere costituiti da materiali impgbili, lisci e di facile lavatura.

Il servizio di un locale pubblico deve ricevere aare luce direttamente
dallesterno a mezzo di una finestra che deve awegesuperficie proporzionata alle
dimensioni dellambiente e in nessun caso infergona.0.60.

Le pareti di separazione degli altri locali abiiabon dovranno avere uno
spessore inferiore a 10 cm. finiti.

Per guanto non espressamente previsto dal presetitelo si dovra fare
riferimento al D.M 5.7.1975.

ART.47 - FABBRICATI IN ZONA RURALE

| fabbricati in zona rurale debbono rispettare @nme igieniche di cui ai
precedenti articoli e debbono inoltre seguire lam@contenute nelle leggi vigenti per
guanto si riferisce agli accessori quali ricoverinali, fienili, pozzi, concimaie, fosse
settiche ed impianti di depurazione.
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In ogni caso i pozzi debbono essere posti a moelle dbitazioni e le fosse
settiche a valle, assieme alle concimaie ed avexc@er animali.

Se la posizione della falda freatica non consedte disposizione € comunque
prescritto che la fossa settica, ricoveri per ahienk concimaie siano posti a valle del
pozzo, onde evitare inquinamenti.

Le distanze minime delle finestre dellabitazioneale dai fabbricati accessori e
dalle porte e finestre dei locali adibiti a stallsimili &€ di mt.10.00.

La dichiarazione di abitabilita o di agibilita peésere subordinata all'esecuzione
di eventuali migliorie delle condizioni igienichede sicurezza, indicate dall'Ufficiale
Sanitario.

TITOLO 3° - NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

ART.48 - MANUTENZIONE DELLE AREE

Tutte le aree destinate all'edificazione ed aiizedallo strumento urbanistico, e
non ancora utilizzate, e quelle di pertinenza dedliici esistenti, debbono essere
mantenute in condizioni tali da assicurare il decdigiene e la sicurezza pubblica.

Il Sindaco potra emanare i provvedimenti necegsariassicurare il rispetto di
tali condizioni sotto comminatoria dellesecuziaiafficio a spese del proprietario
inadempiente.

ART.49 - DEPOSITI SU AREE SCOPERTE

| depositi di materiali su aree scoperte sono armsmesltanto previa
autorizzazione di cui all'art.16.

L'autorizzazione specifichera le opere che dovramssere eseguite per
assicurare ligiene, il decoro e la sicurezza pcdobl

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazibBadaco potra promuovere i
provvedimenti necessari al rispetto di tali corwizi sotto comminatoria
dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietesagempiente.

TITOLO 4° - NORME DI BUONA COSTRUZIONE

ART.50 - STABILITA' E SICUREZZA DELLE NUOVE COSTRUDNI

Per ogni costruzione dovranno essere osservateraere le prescrizioni fissate
dalle leggi vigenti in materia di stabilita dellenflazioni e delle costruzioni, con
particolare riferimento alle norme del D.M. 09/04/8ellesecuzione delle opere in
c.a. e in c.a.p. e per le strutture metalliche,chéndi sicurezza degli impianti
tecnologici.

ART.51 - STABILITA' E SICUREZZA DEGLI EDIFICI ESISENTI

| proprietari di edifici hanno l'obbligo di provverk alla manutenzione di essi in
modo che tutte le loro parti mantengano costanteamenequisiti di stabilita e di
sicurezza dalle norme vigenti.
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Quando un edificio o parte di esso minacci rovialladquale possa derivare
pericolo alla pubblica incolumita, il Sindaco semtiil tecnico comunale potra
ingiungere la pronta riparazione o la demoliziomdledparti pericolanti, fissando le
modalita del lavoro da eseguire e assegnando minpreciso per l'esecuzione del
lavoro stesso, sotto comminatoria dellesecuzidutfiaib a spese del proprietario o
dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privatehange destinate a strade,
piazze e spazi di uso pubblico, € a carico dei getgi fino a quando non siano
perfezionate le pratiche di espropriazione, cessmacquisizione.

TITOLO 5° - USO DI SUOLO - SPAZIO E SERVIZI PUBBLIC |

ART.52 - OCCUPAZIONE TEMPORANEA E PERMANENTE DI SEFO
E SUOLO O SOTTOSUOLO PUBBLICO

E' vietato occupare anche temporaneamente, il sutdcspazio pubblico senza
preventiva autorizzazione specifica del Resporesatsll Servizio Tecnico, il quale
puo accordarla, dietro pagamento della relativaataguando ritenga l'occupazione
stessa non contrastante con il decoro cittadinonedannosa per la pubblica igiene e
incolumita.

Il Responsabile del Servizio Tecnico e su confonpagere del Consiglio
Comunale potra anche consentire l'occupazione pemba di suolo pubblico per
costruzioni, quando essa conferisca decoro al itaibr che deve sorgere e sempre
che lo consentano le condizioni delle proprietéfinanti e I'esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazidinatercapedini coperte sotto
il suolo stradale e l'occupazione permanente dzisppubblico con sporgenze e
balconi, secondo le norme di cui al precedent8%urt.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimentstidide pubbliche o aperte al
pubblico transito per piantarvi pali, immettereestaurare nel sottosuolo, costruire o
restaurare fogne o per la qualsivoglia altro mqgtsenza specifica autorizzazione del
Responsabile del Servizio Tecnico, in cui sianoicei@ le norme da osservarsi
nellesecuzione dei lavori, compresi quelli diigpno.

Il rilascio della suddetta autorizzazione € subwtti al pagamento della
relativa tassa ed al versamento del deposito danga da effettuarsi presso la
tesoreria del Comune e sul quale i Comune avraapfacolta di rivalersi delle
eventuali penali e delle spese non rimborsate daghessati.

Il Responsabile del Servizio Tecnico potra concedeccupazione del suolo o
del sottosuolo stradale, con impianti per servimblgici di trasporto e con
canalizzazioni idriche, elettriche, ecc.. Per qaaattiene i chioschi, il cui progetto
dovra rispettare le norme dettate dal Titolo 3,Ri#sponsabile tecnico potra
concederne la realizzazione sentita la Commisdimlieia °.

Il concessionario in tali casi, oltre al pagamedédla tassa prescritta per l'uso
del suolo pubblico, é tenuto ad osservare sotsudapersonale responsabilita tutte le
necessarie cautele perché il suolo stesso norcautég\neggiamenti e perché non sia
in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pidabtransito.
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ART.53 - RINVENIMENTI E SCOPERTE

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggfi'obbligo di denuncia alle
autorita competenti da parte di chiunque compigoaede di presumibile interesse
paleontologico, storico-artistico o archeologicd, committente, il direttore e
lassuntore dei lavori sono tenuti a segnalare mim@mente al Responsabile del
Servizio Tecnico i ritrovamenti aventi presumibitteresse pubblico che dovessero
verificarsi nel corso dei lavori di qualsiasi gemer

La disposizione di cui al comma precedente si eppinche nel caso di
reperimento di ossa umane.

Le persone di cui al 1° comma sono tenute ad caser®y fare osservare tutti
quei provvedimenti che il Responsabile del Servikgcnico ritenesse opportuno
disporre in conseguenza di tali scoperte, in attietla definitive determinazioni delle
competenti autorita.

ART.54 - USO DI SCARICHI E DI ACQUE PUBBLICHE

| luoghi per gli scarichi pubblici sono stabilitaldResponsabile del Servizio
Tecnico sentiti il Tecnico Comunale e I'Ufficialargtario.

| materiali scaricati dovranno essere sistemaipieati secondo le indicazioni
del tecnico e comunque in modo da non determinaxaco ineguaglianze che
permettano il ristagno dellacqua.

E' vietato senza speciale nulla osta del Comunersieiper i lavori, dellacqua
defluente da fontane pubbliche e corrente in fessanali pubblici nonche deviare,
impedire e comunque intralciare il corso normalgudésti ultimi.

TITOLO 6° - GARANZIE DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'

ART.55- SEGNALAZIONE - RECINZIONE ED ILLUMINAZIONEDELLA
ZONA DEI LAVORI

In tutti i cantieri di lavoro deve essere fissayista del pubblico, una tabella
chiaramente leggibile in cui siano indicati:

1) Cognome e nome del proprietario committente ecnteialmente
amministrazione pubblica interessata ai lavori;

2) Nome, cognome e titolo professionale del pragiattdel direttore dei lavori
e del tecnico abilitato ai calcoli del c.a.;

3) Denominazione delllmpresa assuntrice dei lagomndicazione che i lavori
sono esegquiti in economia diretta;

4) Numero e data della concessione di edificare;

5) Data di inizio dei lavori.

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recipatdialtezza indicata nella
licenza e dotato di razione latrina provvisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolanterne rosse, facilmente
visibili a media distanza, mantenute accese a dataresponsabile del cantiere,
durante lintero orario della pubblica illuminazeoistradale ed avere porte apribili
verso l'interno munite di serrature e catenaccinghassicurino la chiusura nelle ore di
sospensione dei lavori.
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Il Responsabile del Servizio Tecnico potra conseriteésenzione dall'obbligo
della recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limitata entita e di breurata;

b) si tratti di lavori esclusivamente interni;

C) si tratti di tinteggiatura di prospetti, breypere di restauro esterno, ripuliture
di tetti;

d) ostino ragioni di pubblico interesse.

Salvo nel caso di cui al punto (b), tuttavia dom@ressere disposte nella via
sottostante o adiacente idonee segnalazioni luminodi altro tipo che avvertano i
passanti del pericolo, e il primo ponte di servizan potra essere costruito ad altezza
inferiore a m.2.50 dal suolo, misurato nel puntd passo dellarmatura del ponte
stesso, il quale dovra essere costruito in modeoogguire sicuro riparo per lo spazio
sottostante.

ART.56- PONTI E SCALE DI SERVIZIO

| ponti, i cavalletti, le scale di servizio e leastellature debbono essere poste in
opera con le migliori regole dell'arte in modo davenire qualsiasi pericolo sia per gli
operai che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamento dwiteriali debbono essere
munite di dispositivi di sicurezza che impediscdaocaduta dei materiali e dei
recipienti che li contengono.

E' vietato costruire ponti e porre assi a sbalzoraa suolo pubblico senza
particolare autorizzazione comunale.

In caso di cattiva costruzione di un ponte o diffigente cautela nella posa di
assi a sbalzo, sentito il Tecnico Comunale, il &md potra ordinare l'immediato
sgombero del ponte e la rimozione degli assi rtieparicolosi per la pubblica
incolumita, indipendentemente dalle responsalglit@ali degli aventi causa.

ART.57- SCARICO DEI MATERIALI - DEMOLIZIONI - NETTEZZA
DELLE STRADE ADIACENTI Al CANTIERI

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai pansedvizio che dai tetti o
dallinterno delle case, materiali di qualsiasieyen

Durante i lavori, specie se di demolizione, dovsseee evitato l'eccessivo
sollevamento di polvere mediante opportune bageatur

Il responsabile del cantiere deve provvedere adcuasse il costante
mantenimento della nettezza nella pubblica viatpia 'espansione della costruzione
e le immediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovrassere fatto in modo da evitare
ogni deposito od accatastamento lungo le stradenmtdell'abitato, salvo speciale
autorizzazione del Responsabile del Servizio Tecaiqualora non intralci il pubblico
transito.

Qualora si verifichi il responsabile del cantiere ténuto a provvedere
allimmediata rimozione dei materiali dalla partellal strada pubblica su cui é
avvenuto il deposito.
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ART.58 - RESPONSABILITA' DEGLI ESECUTORI DI OPERE

L'assuntore dei lavori (0, se i lavori sono condateconomia, il proprietario) e
l'assistente debbono adottare, sotto la loro péehesclusiva responsabilita, tutti quei
mezzi e provvedimenti od accorgimenti, necessarigwtare pericoli di qualsiasi
genere che possano provenire dallesecuzioneajedie.

Il Responsabile del Servizio Tecnico potra far colfgre da funzionari e da
agenti lidoneita dei provvedimenti di cui sopr@awe lo ritenga opportuno ordinare
maggiori cautele, senza che ne derivi in alcun mash@a attenuazione delle
responsabilita dei soggetti di cui al comma prentzle

ART.59- RIMOZIONI DELLE RECINZIONI

Immediatamente dopo il compito dei lavori il costoue deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere e recinzioni postir pé servizio dei medesimi,
restituendo alla circolazione il suolo pubbliccelib da ogni ingombro e impedimento.

In ogni caso trascorso un mese dallultimazioné& dgdere deve cessare ogni
occupazione di suolo pubblico con materiale, peuntellature.

In ogni caso di inadempienza il Sindaco potra @din'esecuzione d'ufficio a
tutte spese del proprietario e salve le sanzi@vigte dalle norme vigenti.

TITOLO 7° - DISPOSIZIONI VARIE

ART.60- APERTURA DI STRADE PRIVATE

Quando uno o piu proprietari intendono aprire umads: privata o anche solo
iniziare la costruzione devono presentare al Resgule del Servizio Tecnico |l
relativo progetto e la D.1.A.

La costruzione della strada privata € subordindin@egno da parte del
richiedente di provvedere, alla sistemazione dmhgiviabile, alla canalizzazione per
la raccolta delle acque piovane e di fognatura, @indotta idrica per l'alimentazione
degli edifici, che potranno sorgere in fregio alteada, alla illuminazione della strada
privata e allo sbarramento della strada stessajnalgbcchi con la strada pubblica,
mediante cancellate o termini lapidei collegatcdtene.

La strada privata dovra avere una sistemaziondaéralello stesso tipo della
strada pubblica, ed il richiedente dell'aperturbadstrada privata deve impegnarsi ad
ottemperare a questa disposizione - a richiest&egbonsabile del Servizio Tecnico
ogni qualvolta che sia cambiato il tipo di pavinsmbne della strada pubblica.

Non puo essere concessa licenza di costruzione fabbricati fronteggianti
strade private se queste non siano state approvate.

Nel caso in cui si tratti di strade private di éatjia esistenti e quand'anche le
costruzioni siano in gran parte eseguite, la lideaostruzione dei nuovi fabbricati
potra essere concessa solo quando i richiedemipggnino a sistemare le strade
come al comma precedente.

Qualora gli utenti della strada che hanno gia cistmon vogliano addivenire
alla sistemazione il Sindaco provvedera a promuowgli atti per l'esecuzione
dellopera a totale spesa dei proprietari intetessa
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Nel caso di strade gia sistemate chi vuol costrdéee dimostrare il diritto di
usufruire della strada e deve assumere l'impegnoodiribuire allassolvimento di
tutti gli oneri inerenti alla strada di cui al commprecedente.

L'apertura di strade private al libero transito pessere autorizzato solo su
domanda dei frontisti interessati quando, a giodizsindacabile del Responsabile del
Servizio Tecnico, risultino in condizioni di paxtiare decoro e di manutenzione.

In tal caso tutti i frontisti dovranno dare conserdi costituire servitu di
passaggio e dovranno continuare a sostenere lubteyi di manutenzione sia delle
opere sopra che in sottosuolo, di illuminazionda eettezza come se la strada fosse
chiusa.

Tutti gli impegni di cui sopra dovranno esseredritts a norma di terzi e non
potranno essere scissi, annullati o modificati aehzonsenso del Responsabile del
Servizio Tecnico.

ART.61- LARGHEZZA DELLE STRADE PRIVATE

Le strade private costruite entro il perimetro w@efitorio comunale dovranno
avere una larghezza non minore a mt. 8.00 riduéitdl a 6 (sei) metri per le strade
fiancheggiate da zone di giardino (vedi Norme Tammid'Attuazione per le singole
zone omogenee), mt.4 se si tratta di strade fusdperimetro urbano.

Le case e le costruzioni in genere che dovessergers lungo le strade
approvate come sopra, saranno soggette alle digpasivigenti, come se
prospettassero uno spazio pubblico.

ART.62 - CHIUSURA DELLE VIE PRIVATE ADIACENTI

Anche le vie private gia esistenti e comunicanti & vie e piazze pubbliche,
ove siano a fondo cieco, dovranno essere chiuse cemcello da eseguirsi in
conformita di disegno approvato.

ART.63- LINEE ELETTRICHE - TELEGRAFICHE - TELEFONIEE

Le societa esercenti linee elettriche, telegrafighefoniche dovranno entro sei
mesi dall'entrata in vigore del presente regolameainsegnare allAmministrazione
Comunale una planimetria del territorio comunale ®iano indicati i sostegni, i
conduttori, le cabine con tutte le apparecchiatliteasformazione misura e sicurezza
e con tutti i dati esplicativi di natura meccarsgchelettrica.

Accertata la consistenza dellimpianto qualunquevauinstallazione potra
essere preventivamente autorizzata dal Responsabigervizio Tecnico.

Per ottenere l'autorizzazione ad installare nuowee lelettriche, telegrafiche e
telefoniche, dovra essere presentata domanda &ulegale corredata di planimetria
guotata in tre copie e con indicate tutte le caretiche meccaniche ed elettriche dei
nuovi impianti con disegni pure in tre copie ddifeee e dei sostegni delle opere
murarie ecc.

TITOLO 8° - SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

ART.64- SANZIONI
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Le infrazioni alle disposizioni del presente Regwato, che rientrino nella
fattispecie contemplata dalle leggi 17/08/42 n°11&6dificate e integrate dalle leggi
07/08/1967 n°765,28/01/77 n°10 e L.R. 23/85, savapanite come sancito dalle
leggi.

Se la violazione si riferisce ad occupazione dilGsuo spazio pubblico, per i
qguali sarebbe occorsa l'autorizzazione comunatémizione del Sindaco comporta
lobbligo per il contravventore di cessare immetiagnte dalloccupazione, di
desistere dagli atti vietati rimuovendo gli oggettmateriali, nonché di provvedere
allimmediato ripristino della status quotante,taedo responsabile pienamente dei
danni non eliminabili.

Se la violazione si riferisce allesecuzione direpm assenza di D.lLA. 0 in
difformita da essa comporta l'applicazione dellz&mi previste dallart. 14 della L.R.
23/85.

Se la violazione si riferisce allesecuzione direpga assenza di concessione o in
parziale o totale difformita da essa si applicheoale sanzioni previste dagli art. 6-7-
8-16 della L.R. 23/85.

ART.65- ADEGUAMENTO AL REGOLAMENTO DELLE COSTRUZION
ESISTENTI

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potsentita la Commissione
Edilizia e se del caso la autorita urbanisticaittmialmente competente, ordinare la
demolizione di costruzioni e la rimozione di stané occupanti e restringenti le sedi
stradali ed eseguire a termine delle norme chevame allepoca della loro
costruzione, sulla base di progetto per il qualera@ssere richiesta ed adottata la
dichiarazione di pubblica utilita, nel rispetto ldelprocedure vigenti per
espropriazioni

La rimozione delle strutture sporgenti sul suoldigigo quali gradini, sedili
esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie, rappssaggi, imposte di porte o di
finestre allesterno, ecc., deve essere prescatta,non sia assolutamente urgente ed
indifferibile, in occasione di notevoli restaurtrasformazioni degli edifici o delle parti
in questione.

ART.66- DISPOSIZIONI TRANSITORIE

L'entrata in vigore del presente regolamento comapdat decadenza delle
concessioni in contrasto con le previsioni stesak/o che i relativi lavori siano stati
iniziati e vengano completati entro il termine @ &nni dalla data di inizio.

Entro tre anni dall'entrata in vigore del presdRegolamento potranno essere
riviste, modificate ed eventualmente revocate tule autorizzazioni relative
alloccupazione permanenti di suolo pubblico a#®enh base alle precedenti
disposizioni.

ART.67 - ENTRATA IN VIGORE
Il presente Regolamento entra in vigore il giornellad pubblicazione del
provwvedimento di approvazione definitiva nel B.LARS. Le norme di salvaguardia
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previste dalle vigenti disposizioni di legge decow dalla data di adozione del P.U.C.
da parte del C.C.
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